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Abbildung 1: Lage des Bebauungsplangebietes im Nordosten der Gemeinde Kall
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1 Anlass

Nach Vorberatung im Ausschuss fur Entwicklung, Umwelt, Digitalisierung und 6ffentl. Sicherheit
am 21.03.2023 hatte der Rat der Gemeinde Kall in seiner Sitzung vom 28.03.2023 die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes (BPlan) Nr. 28 ,Gewerbegebiet Kall 11l an der L 206 Richtung Sche-
ven“ fir eine Teilflache im Sldosten (jetzt bezeichnet als ,Teilbereich A*) und die Durchfiihrung
des zugehdrigen Beteiligungsverfahrens beschlossen. Nunmehr ist noch ein weitere Ande-
rungsteilbereich (,B*), auf der gegenuberliegenden Seite der Stralle ,Metallhitte” hinzugekom-

men, der ebenfalls noch mit in die 1. Anderung des BPlans aufgenommen werden soll.

Die Anderung des BPlans ist aufgrund der geplanten Vorhaben eine Anpassung der Nutzungs-

schablonen hinsichtlich Firsthohen und Baumassenzahl erforderlich.

Die 1. Anderung des BPlan Nr. 28 soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) vorgenommen werden. Aufgrund der innerhalb des BPlans Nr. 28 festgesetzten GroRRe
der zulassigen Grundflache von voraussichtlich rund 25.600 gm ist gemafd § 13a Abs. 1 Nr. 2

BauGB eine ,Vorprifung des Einzelfalls“ erforderlich.

Nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB muss fir BPlane mit einer Grundflache von 20.000 gm bis 70.000
gm Grundflache eine sogenannte Vorprifung des Einzelfalls erfolgen, wenn das beschleunigte
Verfahren nach § 13 a BauGB angewendet werden soll. Voraussetzung fir die Durchfiihrung des
beschleunigten Verfahrens ist, dass nach den Kriterien der Anlage 2 zum BauGB die Einschat-
zung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen hat, die nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu berticksichtigen waren (Vorprifung des
Einzelfalls). Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche
durch die Planung beriihrt werden kdnnen, sind an der Vorprufung des Einzelfalls nach § 13 a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB zu beteiligen.

In dieser Vorprufung des Einzelfalls werden die umweltrelevanten Eckpfeiler der Planung gemar
Anlage 2 BauGB zusammengestellt und eine Einschétzung zu den mit der Planung einhergehen-
den Umweltauswirkungen insbesondere in Hinblick auf erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-

gen vorgenommen.

2 Lage und raumliche Abgrenzung des Plangebiets

Das BPlan-Gebiet liegt im noérdlichen Ortsrandbereich des Zentralortes der Gemeinde Kall im
Kreis Euskirchen. Das bestehende Gewerbegebiet wurde hier nordéstlich der L 206 erweitert. Die

Flachen waren groRtenteils landwirtschaftlich genutzt. Kleine Waldbestande befanden sich im
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Nordosten, sowie im siiddstlichen Plangebiet. Im Norden befindet sich der Heidehof, der Bestand-

schutz geniefdt.

m~, 0 500 1000 m
—

© Geobasis NRW <2014> [/

Abbildung 1: Lage des Bebauungsplangebietes im Nordosten der Gemeinde Kall

Das Plangebiet setzt sich aus zwei Teilbereichen, A und B, zusammen. Teilbereich A liegt am
nordéstlichen Ortsrand von Kall in Richtung Scheven bzw. Dottel jenseits der Landesstral3e 206
in dem zuletzt beplanten und erschlossenen Gewerbegebietsbereich lll. Die Zufahrt erfolgt aus
sudwestlicher Richtung vom sog. ,Brucker-Kreisel“ aus Uber die Erschliefungsstral3e ,Metall-
hitte®. Nach Norden und Osten schlieRen sich zuerst randliche Grinflachen des BPlan-Gebiets
und dann Freiflachen an, nach Siiden ein kleines Waldchen. Der Anderungsteilbereich A umfasst
die Flurstiicke 254 und 261, Flur 28, der Gemarkung Wallenthal, mit Abmessungen von rd. 300

m in Langsrichtung und 100 m quer dazu, Flachengréf3e ca. 2,8 ha.

Der zweite Teilbereich, B, wird begrenzt durch die ErschlieBungsstralie im Norden und Westen,
im Suden durch den Ful3- und Radweg entlang der L 206. Die ¢stliche Begrenzung liegt an einer
vorhandenen Trennlinie (sog. ,Knotenlinie“) zweier Bereiche mit unterschiedlichen Hoéhenfestset-
zungen in der Nutzungsschablone. Umfasst sind die Flurstiicke der Gemarkung Wallenthal, Flur
28, Nummern 234, 257 und 258 teilw. Flachenumfang rund 0,75 Hektar.

Im 6stlichen Teil des Teilbereichs A befindet sich bereits eine grol3formatige Gewerbehalle eines

holzverarbeitenden Betriebes. Vorher war das Plangebiet ackerbaulich genutzt.
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3 Uberschlédgige Priifung Kriterien gemaR Anlage 2 BauGB

Ergebnis der Uberschlagigen Pri-
fung

Voraussichtlich er-

hebliche

Umwelt-

auswirkungen

Ja

Nein

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

11

das Ausmal, in dem der
Bebauungsplan einen
Rahmen im Sinne des
8 35 Abs. 3 des Gesetzes
Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung setzt

Im Rahmen der BPlan-Anderung
kommt es zu einer Anderung der
Nutzungsschablonen in Bezug
auf Firsthéhe und Grundmassen-
zahl fir zwei Teilbereiche mit ei-
ner Flache von insgesamt
3,55 ha. Die Firsthéhe wird in bei-
den Teilbereichen erhoht. In Teil-
bereich A wird die Baumassen-
zahl auf 7,0 (von 6,0) erhéht und
die GRZ-Werte werden von 0,8
auf 0,7 herabgesetzt. Somit wird
keine weitere Flache in Anspruch
genommen.

Festsetzung als Gewerbegebiet
wird nicht gedndert.

Weitere vorprifungsrelevante
Punkte sind nicht bekannt.

1.2

das Ausmalf, in dem der
Bebauungsplan  andere
Plane und Programme
beeinflusst

Im Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Kall liegt dem BPlan-Gel-
tungsbereich eine Darstellung als
.Gewerbliche Bauflache (G)“ zu-
grunde. Daraus wurde im Bebau-
ungsplan 28 die Baugebiets-Kate-
gorie ,Gewerbegebiet — GE* nach
§ 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) entwickelt, mit Rege-
lungen der (un-)zulassigen Unter-
arten an Nutzungen in den textl.
Festsetzungen.

1.3

die Bedeutung des Be-
bauungsplanes fur die
Einbeziehung umweltbe-
zogener, einschlieflich

Die 1. Anderung des BPlan Nr. 28
hat keine weiterfihrenden Aus-
wirkungen auf umweltbezogene
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gesundheitsbezogener oder gesundheitsbezogene Erwa-
Erwagungen, insbeson- | gungen.

dere im Hinblick auf die

Forderung der nachhalti-

gen Entwicklung

1.4 die fur den Bebauungs- | Durch die 1. Anderung des
plan relevanten umwelt- | BPlans Nr. 28 werden keine zu-
bezogenen, einschliellich | satzlichen umwelt- oder gesund-
gesundheitsbezogener heitsbezogenen Probleme vorbe-
Probleme reitet.

15 die Bedeutung des Be- | Im Rahmen der Anderung sind ar-
bauungsplans fur die | tenschutzrechtliche Belange
Durchfiihrung nationaler | (FFH-Richtlinie, BNatSchG) zu
und europaischer Um- | berticksichtigen.
weltvorschriften Schutzgebiete (wie z.B. Natur-

schutzgebiete, Vogelschutzge-
biete, FFH-Gebiete etc.) liegen
nicht im Geltungsbereich des
BPlans.

Im Rahmen des Anderungsver-
fahrens wurde eine Artenschutz-
prifung durchgefuhrt. Die Ergeb-
nisse der Untersuchung werden
in der textlichen Festsetzung der
Anderung des BPlans in Form
von  Vermeidungsmalnahmen
verarbeitet. Ein Verstol3 gegen
nationale und europaische Um-
weltvorschriften ist nicht gegeben.

2 Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf

2.1 die  Wabhrscheinlichkeit, | Die Wahrscheinlichkeit von er-
Dauer, Haufigkeit und | heblichen Umweltauswirkungen
Umkehrbarkeit der Aus- | wird als nicht gegeben angese-
wirkungen hen. Es werden keine Festsetzun-

gen getroffen, von denen erhebli-
che Umweltauswirkungen ausge-
hen kénnen.

2.2 den kumulativen und | Die der Anderung zugrundelie-
grenziberschreitenden gende Planung ist aus tibergeord-
Charakter der Auswirkun- | neten Planen und Programmen
gen entwickelt. Somit sind keine
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Auswirkungen der Planung zu er-
warten.

Kumulative  oder grenzlber-
schreitende Auswirkungen sind
durch die Anderung des BPlans
nicht erkennbar.

2.3 die Risiken fir die Um- | Durch die Anderung des BPlans
welt, einschliellich der | sind keine Risiken fiir die Umwelt
menschlichen Gesundheit | sowie die menschliche Gesund-
(zum Beispiel bei Unfal- | heit zu erwarten.
len)

24 den Umfang und die | Die Auswirkungen der BPlan-An-
raumliche  Ausdehnung | derung sind gering und auf das
der Auswirkungen Plangebiet begrenzt.

25 die Bedeutung und die | Bei dem Gebiet handelt es sich
Sensibilitdit des voraus- | um einen teilweise bebauten und
sichtlich betroffenen Ge- | versiegelten Bereich ohne nahere
biets auf Grund der be- | Bedeutung bzw. Sensibilitat fir
sonderen natlrlichen | die vorgenannten Merkmale (au-
Merkmale, des kulturellen | Rer kulturelles Erbe). Eine zuséatz-
Erbes, der Intensitat der | liche Versiegelung ist nicht ge-
Bodennutzung des Ge- | plant bzw. Erhdéhung der GRZ-
biets jeweils unter Beriick- | Werte ist nicht geplant (fiir Teilbe-
sichtigung der  Uber- | reich A: herabgesetzter GRZ-
schreitung von Umwelt- | Wert).
qualitatsnormen und | K uiturelles Erbe: Durch das Plan-
Grenzwerten gebiet verlauft die ,Rémische Ei-

fel-Wasserleitung® (Griner Ptz —
Kdln), die mit Verfigung der Un-
teren  Denkmalbehtérde  vom
16.05.1991 als ortsfestes Boden-
denkmal in die Denkmalliste ein-
getragen wurde (Bodendenkmal
EU Nr. 117). Mit einer textlichen
Festsetzung wird das Denkmal
geschitzt.

Es werden keine Festsetzungen
getroffen, die Grenzwerte und
Umweltqualitatsnormen uber-
schreiten.

2.6 folgende Gebiete
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2.6.1 Natura 2000-Gebiete | Das Plangebiet befindet sich nicht
nach § 7 Absatz 1 Num- | in einem Natura 2000-Gebiet. In
mer 8 des BNatSchG der weiteren Umgebung befindet

sich in einem Abstand von etwa
500 m sudostlich das FFH-Gebiet
»1anzberg“ (DE-5405-305).

Aufgrund der Distanz zwischen
Plangebiet und FFH-Gebiet sind
keine Auswirkungen zu erwarten.

2.6.2 Naturschutzgebiete  ge- | Sudostlich (etwa 118 m) zwischen
mafR § 23 BNatSchG, so- | Plangebiet und Dottel befindet
weit nicht bereits von Nr. | sich das Naturschutzgebiet ,Hei-
2.6.1 erfasst deflachen bei Dottel“ (EU-133).

Auswirkungen der BPlan-Ande-
rung auf das Naturschutzgebiet
sind nicht zu erwarten.

2.6.3 Nationalparke gemal | Weder im Plangebiet noch in sei-
8§ 24 BNatSchG, soweit | ner Umgebung befindet sich ein
nicht bereits von Nummer | Nationalpark
2.6.1 erfasst

2.6.4 Biospharenreservate und | Es befindet sich kein Biosphéren-
Landschaftsschutzge- reservat im Plangebiet.
biete gemaR den 88 25 Das Plangebiet ist umgeben vom
und 26 BNatSchG Landschaftsschutzgebiet Me-

chernicher Voreifelland noérdlich
Kall“ (LSG-5405-0001). Mit der
initialen Bebauung der als Ge-
werbe ausgewiesenen Flachen
im Flachennutzungsplan ist das
LSG zurtickgetreten.

2.6.5 gesetzlich geschitzte Bio- | Stddstlich (etwa 118 m) zwischen
tope gemall § 30 | Plangebiet und Dottel befindet
BNatSchG sich das geschutzte Biotop BT-

5405-607-8.

Auswirkungen der BPlan-Ande-
rung auf das Biotop sind nicht zu
erwarten.

2.6.6 Wasserschutzgebiete ge- | Das Plangebiet befindet sich we-
mafR § 51 WHG, Heilguel- | der in einem Wasserschutzgebiet,
lenschutzgebiete gemafd | einem  Heilquellenschutzgebiet
§ 53 Abs. 4 WHG sowie | noch einem Uberschwemmungs-
Uberschwemmungsge- gebiet.
biete geméal § 76 WHG
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2.6.7 Gebiete, in denen die in | Im Plangebiet sind Umweltquali- X
den Rechtsakten der Eu- | tdtsnormen nicht tiberschritten
ropaischen Union festge-
legten  Umweltqualitats-
normen bereits  Uber-
schritten sind
2.6.8 Gebiete mit hoher Bevdl- | Das Plangebiet befindet sich in-
kerungsdichte, insbeson- | nerhalb des Grundzentrums Kall.
dere Zentrale Orte und | Das Vorhaben tragt zu einer Wei-
Siedlungsschwerpunkte terentwicklung des Gewerbe- X
in verdichteten Raumen | standorts Kall bei.
im Sinne des § 2 Abs. 2
Nr. 2 ROG
2.6.9 in amtlichen Listen oder | Durch das Plangebiet verlauft die
Karten verzeichnete | ,Romische Eifel-Wasserleitung®
Denkmaler, Denkmalen- | (Griner Pltz — Kéln), die mit Ver-
sembles, Bodendenkma- | figung der Unteren Denkmalbe-
ler oder Gebiete, die von | hérde vom 16.05.1991 als orts-
der durch die Lander be- | festes Bodendenkmal in die
stimmten Denkmalschutz- | Denkmalliste eingetragen wurde
behdrde als archéolo- | (Bodendenkmal EU Nr. 117). Das X
gisch bedeutende Land- | Denkmal unterliegt damit den
schaften eingestuft wor- | Bestimmungen des Denkmal-
den sind. schutzgesetzes. Im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes
ist der Verlauf des Bodendenk-
mals mit einem Schutztreifen von
10 m Breite ausgewiesen und
wird durch die textliche Festset-
zung gesichert.

4 Zusammenfassende Beurteilung

Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Gewerbegebiet Kall Il an der L 206 Rich-
tung Scheven® umfasst die Erhéhung der erlaubten Firsthéhen in beiden Teilgebieten und die

Absenkung des GRZ-Wertes bzw. Erhéhung der Baumassenzahl in Teilbereich A.

Unter Beriicksichtigung der Kriterien gemaR Anlage 2 BauGB wurden die Merkmale der Ande-
rung des Bebauungsplanes tberprift und hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Belange der

Umwelt beurteilt.

Die uberschlagige Priifung (Vorprifung des Einzelfalls) kommt zur Einschatzung, dass die 1. An-

derung des BPlans Nr. 28 ,Gewerbegebiet Kall Il an der L206 Richtung Scheven® voraussichtlich
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keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der weiteren

Abwagung zu bertcksichtigen sind.

Die 1. Anderung des BPlans kann im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.

2 vorgenommen werden.
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