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Teilbereich A

Teilbereich B

Der Bebauungsplan-Änderung sind als Anlagen beigefügt:
- Begründung (PE Becker GmbH, Kall, Januar 2024, 10 Seiten)

-
- Artenschutzrechtliche Vorprüfung (PE Becker GmbH, Kall, August 2023, 21 Seiten)

- Visualisierung Bauvorhaben Teilb. A
   (Dipl.-Ing. H. Kloock, Bergisch Gladbach, Oktober 2022, 1 Seite)
- Visualisierung Bauvorhaben Teilb. B
   (Graf Architekten, Dernbach, Mai 2023, 2 Seiten)

 
Art der baulichen Nutzung
(gem.Textl.Festsetzungen)

Abstandsklasse
(gem.Textl.Festsetzungen)

Grundflächenzahl (GRZ) Baumassenzahl (BMZ)

Bauweise
abw.=abweichend

(gem.Textl.Festsetzung)

  Dachneigung
 (Gestalterische Festsetzung gemäß §86 (1)
  BauO NW i.V.m. §9 (4) BauGB)

Erklärung der Nutzungsschablone             
10 50

Maßstab 1 : 1.000 (im Original)
100m

Bestandteil der Bebauungsplan-Änderung sind
"Textliche Festsetzungen, Kennzeichnungen,

Nachrichtliche Übernahmen und Hinweise" (5 Seiten)

Festlegung zur Höhe der Bebauung:
Oberkante (OK ) als Höchstmaß in Meter über NN

Planzeichenerklärung           

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Umgrenzung  von Flächen zum Anpflanzen  von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanz-
ungen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Gewerbegebiete (GE)

Straßenverkehrsflächen

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung

Rad- und Fußweg

öffentliche / private Grünfläche

Anpflanzung von Bäumen
Baugrenze
Abgrenzung unterschiedlicher zulässiger Nutzung, z.B.
von Baugebieten, und/oder Abgrenzung des Maßes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Vorschlag Parzellierung

Straßenbegrenzungslinie, auch gegenüber Verkehrs-
flächen besonderer Zweckbestimmung

unterirdische Hauptversorgungs- o. Hauptabwasserleitung
mit Geh-, Fahr-, Leitungsrecht zu belastende Fläche
(Schutzstreifen)
mit Geh-, Fahr-, Leitungsrecht zu belastende Fläche,
bei schmalen Flächen (Schutzstreifen)

Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich mit
umweltgefährdenden Stoffen belastet sind (Kennzeichnung)

20 m Abstandslinie zur Fahrbahn der Landesstraße
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein-/ Ausfahrtsbereich

Schutzstreifen an Wendeanlagen
(von störenden Einbauten freizuhalten)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen (nachrichtliche Darstellung)
hier: Bodendenkmal "Römische Eifelwasserleitung"
(Nr.EU-117). Darstellung des Leitungsverlaufs, soweit im
Baufeld gelegen, mit Schutzstreifen

*

Bodeneingriff bis in eine Tiefe von max. 409,60m ü. NN
zulässig (siehe Textliche Festsetzungen)

N
M. 1:1000

Plangrundlage gefertigt durch:
ÖbVI
Dipl.-Ing. Frank Diefenbach
Ahrstraße 54
53945 Blankenheim

Gesch. Z.: 196/2014 und 566/2014
Stand: Mai 2014
Ergänzung: Sept, Okt, Nov. 2014

Hinweis:
Die Lage der Gastransportleitungen wurde am 18.09.2014 durch die Firma Open
Grid Europe GmbH mit Sitz in Mayen geortet und topographisch aufgemessen.

Die Lage der Wasser-Transportleitung (DN400) wurde am 15.09.2014 und am
03.11.2014 durch den Wasserverband Oleftal geortet. Die Darstellung wurde aus
der DXF Datei entnommen. Die Lage der Spülleitung wurde aus den Plänen des
Wasserverbandes Oleftal abdigitalisiert.

Die Lage des DB-Steuerungskabels wurde am 19.04.2016 geortet, topographisch
aufgenommen und aus der dwg-Datei des Vermessungsbüros übernommen.

Die Lage der Gas-Hochdruckleitung entlang der L206 wurde von der e-regio
lokalisiert, in deren GIS übernommen und in die Plangrundlage übertragen.

Gemeinde Kall:
Gemarkung Wallenthal
Flur 28 und Flur 29
Flurstücke: versch.

Die dargestellte Lage (Lagebezugssystem) bezieht sich auf eine UTM / ETRS
89 - Abbildung im Lagestatus 489.

Die Höhen beziehen sich auf NN.

Es kann keine Gewähr dafür übernommen werden, dass dargestellte
Baugelände frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist.
Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung verwendet
wird, ist eine Überprüfung der Höhenangaben erforderlich.

Umgrenzung der Flächen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

Bahnanlagen (nachrichtliche Darstellung)

GE

Flächen für Ver- und Entsorgungsanlagen

ö.   p.

*

Bodeneingriff bis in eine Tiefe von max. 409,35m ü. NN
zulässig (siehe Textliche Festsetzungen)

1

2

D

Verfahrensvermerke

Punkt-Nr. Rechtswert Hochwert
01 328218,46 5602722,20
02 328459,88 5602860,15
03 328404,07 5602701,66
04 328272,84 5602663,16
05 328288,75 5602649,08
06 328296,25 5602641,71
07 328306,77 5602623,67
08 328337,11 5602578,25
09 328419,87 5602469,29
10 328495,38 5602403,19
11 328506,46 5602398,02
12 328520,91 5602392,93
13 328531,88 5602391,29
14 328516,30 5602402,27
15 328534,30 5602401,56
16 328556,87 5602384,79
17 328545,43 5602377,39
18 328549,92 5602374,17
19 328551,65 5602374,29
20 328558,02 5602371,00
21 328564,11 5602363,14
22 328567,47 5602366,08
23 328561,64 5602373,61
26 328788,77 5602326,11
27 328822,90 5602359,43
28 328658,10 5602420,66
29 328670,53 5602423,24
30 328583,11 5602449,67
31 328590,60 5602441,39
33 328597,44 5602457,31
34 328633,53 5602424,38
35 328651,64 5602418,96
36 328595,89 5602405,30
37 328601,39 5602396,80
38 328677,77 5602395,36
39 328682,85 5602403,09
40 328690,38 5602414,59
41 328647,95 5602428,30
42 328660,74 5602430,69
43 328666,66 5602432,27
44 328672,66 5602434,04
45 328682,58 5602437,65
46 328691,89 5602440,47
47 328702,70 5602442,74
48 328712,92 5602443,41
49 328725,57 5602443,59
50 328729,51 5602444,90
51 328732,27 5602456,35
52 328734,53 5602456,25
53 328755,33 5602441,85
54 328553,71 5602502,25
55 328556,04 5602504,14
56 328552,26 5602508,79
57 328640,86 5602560,94
58 328529,63 5602527,05
59 328477,64 5602612,30
60 328473,90 5602609,78
61 328407,56 5602565,09
62 328394,71 5602584,16
63 328414,45 5602593,05
64 328426,92 5602590,61
65 328417,40 5602693,69
66 328280,91 5602663,12
67 328303,50 5602652,71
68 328315,70 5602629,38
69 328315,83 5602619,15

Koordinatenverzeichnis für lagemäßige
Festlegungen (in ETRS89.UTM-32N - System)

Koordinatenpunkt, mit lfd. Nr.
01

Zweckbestimmung: Trafostation

EU-117

5405/13

Altlasten-Nr. gem. Kataster des Kreises Euskirchen
Kennzeichnung gemäß § 9, Abs.5, Nrn.1 und 3 BauGB,
wegen Erdbebenzone bzw. Bleibelastung,
s. Textliche Festsetzungen

Sichtdreiecke an übergeordneten Straßen und kreuzenden
Radwegen; von Sichthindernissen freizuhalten
(siehe Textliche Festsetzungen)

Übersichtskarte M. 1:10.000

7.2.3

7.2.3 jeweilige Ziffer der Textl. Festsetzungen

jeweilige Ziffer der Textl. Festsetzungen

  -B
ahnstrecke-

  -B
ahnstrecke-

KALL

Punkt-Nr. Rechtswert Hochwert
70 328226,43 5602726,53
71 328244,74 5602701,52
72 328247,21 5602698,26
73 328255,95 5602686,38
74 328263,04 5602676,54
75 328267,12 5602670,93
76 328269,65 5602667,45
77 328274,40 5602661,05
78 328277,77 5602656,54
79 328281,80 5602651,31
80 328290,54 5602639,80
81 328297,74 5602629,74
82 328303,93 5602623,00
83 328306,16 5602619,86
84 328310,39 5602613,71
85 328317,80 5602603,75
86 328321,58 5602598,81
87 328325,06 5602594,45
88 328330,11 5602587,92
89 328334,69 5602581,76
90 328338,09 5602577,28
91 328343,97 5602569,78
92 328351,64 5602559,58
93 328356,51 5602553,04
94 328361,87 5602545,98
95 328366,59 5602539,67
96 328377,21 5602525,84
97 328383,94 5602517,02
98 328388,50 5602511,01
99 328397,45 5602499,33
100 328405,87 5602495,92
101 328408,85 5602484,38
102 328414,40 5602476,75
103 328417,96 5602472,04
104 328423,63 5602464,35
105 328426,07 5602461,13
106 328428,16 5602458,19
107 328431,12 5602455,17
108 328433,99 5602452,19
109 328437,62 5602448,17
110 328447,35 5602447,19
111 328442,60 5602442,80
112 328448,09 5602439,11
113 328464,77 5602427,88
114 328485,29 5602414,70
115 328507,33 5602400,26
116 328515,26 5602398,41
117 328514,28 5602395,72
118 328532,97 5602383,38
119 328551,03 5602371,88
120 328560,59 5602366,97
121 328573,94 5602359,86
122 328579,36 5602357,92
123 328594,31 5602353,02
124 328609,75 5602348,02
125 328616,48 5602345,65
126 328622,59 5602343,48
127 328631,68 5602340,97
128 328639,90 5602338,26
129 328650,46 5602334,71
130 328658,55 5602332,17
131 328663,97 5602330,37
132 328670,60 5602328,01
133 328678,99 5602327,63
134 328834,08 5602393,50
135 328833,58 5602399,80
136 328635,98 5602530,61
137 328639,70 5602534,10
138 328442,36 5602850,10
139 328446,65 5602852,58
140 328579,73 5602461,19
141 328603,86 5602440,27
142 328639,59 5602562,98
143 328624,63 5602554,87
144 328593,20 5602538,04
145 328545,41 5602512,48
146 328517,45 5602497,15
147 328477,92 5602479,11
148 328438,82 5602461,39
149 328426,82 5602448,59

Abgrenzung der 1. Änderung des Bebauungsplans

Gemeinde Kall
1. Änderung Bebauungsplan Nr. 28

"Gewerbegebiet Kall III an der
L206 Richtung Scheven"

(Beschleunigtes Verfahren gemäß § 13a BauGB)

N
M. 1:1000

Punkt-Nr. Rechtswert Hochwert
01 328218,46 5602722,20
02 328459,88 5602860,15
03 328404,07 5602701,66
04 328272,84 5602663,16
05 328288,75 5602649,08
06 328296,25 5602641,71
07 328306,77 5602623,67
08 328337,11 5602578,25
09 328419,87 5602469,29
10 328495,38 5602403,19
11 328506,46 5602398,02
12 328520,91 5602392,93
13 328531,88 5602391,29
14 328516,30 5602402,27
15 328534,30 5602401,56
16 328556,87 5602384,79
17 328545,43 5602377,39
18 328549,92 5602374,17
19 328551,65 5602374,29
20 328558,02 5602371,00
21 328564,11 5602363,14
22 328567,47 5602366,08
23 328561,64 5602373,61
26 328788,77 5602326,11
27 328822,90 5602359,43
28 328658,10 5602420,66
29 328670,53 5602423,24
30 328583,11 5602449,67
31 328590,60 5602441,39
33 328597,44 5602457,31
34 328633,53 5602424,38
35 328651,64 5602418,96
36 328595,89 5602405,30
37 328601,39 5602396,80
38 328677,77 5602395,36
39 328682,85 5602403,09
40 328690,38 5602414,59
41 328647,95 5602428,30
42 328660,74 5602430,69
43 328666,66 5602432,27
44 328672,66 5602434,04
45 328682,58 5602437,65
46 328691,89 5602440,47
47 328702,70 5602442,74
48 328712,92 5602443,41
49 328725,57 5602443,59
50 328729,51 5602444,90
51 328732,27 5602456,35
52 328734,53 5602456,25
53 328755,33 5602441,85
54 328553,71 5602502,25
55 328556,04 5602504,14
56 328552,26 5602508,79
57 328640,86 5602560,94
58 328529,63 5602527,05
59 328477,64 5602612,30
60 328473,90 5602609,78
61 328407,56 5602565,09
62 328394,71 5602584,16
63 328414,45 5602593,05
64 328426,92 5602590,61
65 328417,40 5602693,69
66 328280,91 5602663,12
67 328303,50 5602652,71
68 328315,70 5602629,38
69 328315,83 5602619,15

Koordinatenverzeichnis für lagemäßige
Festlegungen (in ETRS89.UTM-32N - System)

Koordinatenpunkt, mit lfd. Nr.
01

Übersichtskarte M. 1:10.000

  -B
ahnstrecke-

  -B
ahnstrecke-

KALL

Punkt-Nr. Rechtswert Hochwert
70 328226,43 5602726,53
71 328244,74 5602701,52
72 328247,21 5602698,26
73 328255,95 5602686,38
74 328263,04 5602676,54
75 328267,12 5602670,93
76 328269,65 5602667,45
77 328274,40 5602661,05
78 328277,77 5602656,54
79 328281,80 5602651,31
80 328290,54 5602639,80
81 328297,74 5602629,74
82 328303,93 5602623,00
83 328306,16 5602619,86
84 328310,39 5602613,71
85 328317,80 5602603,75
86 328321,58 5602598,81
87 328325,06 5602594,45
88 328330,11 5602587,92
89 328334,69 5602581,76
90 328338,09 5602577,28
91 328343,97 5602569,78
92 328351,64 5602559,58
93 328356,51 5602553,04
94 328361,87 5602545,98
95 328366,59 5602539,67
96 328377,21 5602525,84
97 328383,94 5602517,02
98 328388,50 5602511,01
99 328397,45 5602499,33
100 328405,87 5602495,92
101 328408,85 5602484,38
102 328414,40 5602476,75
103 328417,96 5602472,04
104 328423,63 5602464,35
105 328426,07 5602461,13
106 328428,16 5602458,19
107 328431,12 5602455,17
108 328433,99 5602452,19
109 328437,62 5602448,17
110 328447,35 5602447,19
111 328442,60 5602442,80
112 328448,09 5602439,11
113 328464,77 5602427,88
114 328485,29 5602414,70
115 328507,33 5602400,26
116 328515,26 5602398,41
117 328514,28 5602395,72
118 328532,97 5602383,38
119 328551,03 5602371,88
120 328560,59 5602366,97
121 328573,94 5602359,86
122 328579,36 5602357,92
123 328594,31 5602353,02
124 328609,75 5602348,02
125 328616,48 5602345,65
126 328622,59 5602343,48
127 328631,68 5602340,97
128 328639,90 5602338,26
129 328650,46 5602334,71
130 328658,55 5602332,17
131 328663,97 5602330,37
132 328670,60 5602328,01
133 328678,99 5602327,63
134 328834,08 5602393,50
135 328833,58 5602399,80
136 328635,98 5602530,61
137 328639,70 5602534,10
138 328442,36 5602850,10
139 328446,65 5602852,58
140 328579,73 5602461,19
141 328603,86 5602440,27
142 328639,59 5602562,98
143 328624,63 5602554,87
144 328593,20 5602538,04
145 328545,41 5602512,48
146 328517,45 5602497,15
147 328477,92 5602479,11
148 328438,82 5602461,39
149 328426,82 5602448,59

Vor der Änderung Nach der Änderung
Die verwendete Planungsgrundlage enthält den Inhalt 
des Liegenschaftskatasters und weist die 
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie die 
Straßen, Wege und Plätze vollständig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten 
Bestandteile geometrisch eindeutig.
Die Übertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in 
die Örtlichkeit ist einwandfrei möglich.

..............................., den ..........................

..............................
ÖbVI

Der Gemeinderat hat am ...................... gem. § 2 (1) 
BauGB die Aufstellung der 1. Änderung des 
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. 
§ 13a (1) S. 2 Nr. 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am ......................... ortsüblich 
bekanntgemacht.

Kall, den ..................................

.................................................
Bürgermeister

Der Entwurf des geänderten Bebauungsplanes hat 
entsprechend § 13 (2) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB 
für die Dauer eines Monats in der Zeit vom .................. 
bis .................... zu jedermanns Einsicht öffentlich 
ausgelegen. Die ortsübliche Bekanntmachung der 
öffentlichen Auslegung erfolgte am ....................... .

Die von der Planung berührten Behörden und 
sonstigen Träger öffentlicher Belange sind nach § 4 
(2) BauGB mit Schreiben vom ....................... von der 
öffentlichen Auslegung unterrichtet und zur Abgabe 
von Stellungnahmen bis spätestens ......................... 
aufgefordert worden.

Kall, den ..................................

..................................
Bürgermeister

Dieser geänderte Bebauungsplan ist nach Abwägung 
der öffentlichen und privaten Belange gem. § 1 (6) u. (7) 
BauGB vom Gemeinderat gemäß § 10 (1) BauGB am
.................... als Satzung beschlossen worden.

Kall, den ..................................

.................................................
Bürgermeister

Der Beschluss des geänderten Bebauungsplanes durch 
den Gemeinderat sowie der Hinweis, wo dieser 
eingesehen werden kann, sind gemäß § 10 (3) BauGB 
am ................................... ortsüblich bekanntgemacht 
worden.
Dieser Bebauungsplan, Stand der 1. Änderung, ist 
damit in Kraft getreten.

Kall, den ..................................

.......................................................
Bürgermeister

Rechtsgrundlagen
Erläuterungen zu den verwendeten Abkürzungen und Angaben über die Fundstellen der zitierten Gesetze und 
Vorschriften:

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 
3634), geändert durch Art. 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 I. Nr. 184) 
-in der zurzeit geltenden Fassung-

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I 
S. 3786), geändert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBl. 2023 I. Nr. 176)        
-in der zurzeit geltenden Fassung-

PlanzV Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts 
(Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBl. I. 1991 S. 58), geändert durch Art. 3 
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802)  -in der zurzeit geltenden Fassung-

BNatSchG Gesetz über Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der 
Fassung vom 29.07.2009 (BGBl. I. S. 2542), geändert durch Artikel 3 des Gesetzes 
vom 08.12.2022  (BGBl. I. S. 2240) -in der zurzeit geltenden Fassung-

BauO NW Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 
2018) in der Fassung vom 21.07.2018 (GV. NRW 2018 S. 421), geändert durch Artikel 
3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW S. 1086)  -in der zurzeit geltenden 
Fassung-

DSchG NW Nordrhein-westfälisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW) 
vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 662) -in der zurzeit geltenden Fassung-

AbstErl NW Runderlass des Ministeriums für Umwelt und Naturschutz, Landwirtschatz und 
Verbraucherschutz -V-3-8804.25.1- vom 06.06.2007: Abstände zwischen Industrie- 
bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige
für den Immissionsschutz bedeutsame Abstände (Abstandserlass NW 2007) (MBI. NW 
S. 659)

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31.07.2009
(BGBl. I. S. 2585), geändert durch Art. 5 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I

N             Nr. 176)  -in der zurzeit geltenden Fassung-

LWG NW Wassergesetz für das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz) i. d. F. der 
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), geändert durch Art. 3 des 
Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW S. 1470)  -in der zurzeit geltenden Fassung-

GO NW Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen i. d. F. der Bekanntmachung vom 
14.07.1994 (GV. NRW S. 666), geändert durch Art. 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 
(GV. NRW S. 490)  -in der zurzeit geltenden Fassung-

BBodSchG Gesetz zum Schutz vor schädlichen Bodenveränderungen und zur Sanierung von 
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 (BGBl. I S. 502), geändert 
durch Art. 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBl. I S. 306) -in der zurzeit geltenden 
Fassung-

StrWG NW Straßen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen i. d. F. der 
Bekanntmachung vom 23.09.1995 (GV. NRW S. 1028, 1996 S. 81, 141, 216, 355, 2007 
S. 327), geändert durch Art. 15 des Gesetzes vom 01.02.2022 (GV. NRW S. 122) 
-in der zurzeit geltenden Fassung-

FStrG Bundesfernstraßengesetz i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. I. S. 
1206), geändert durch Art. 6 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 I. S. 88)
-in der zurzeit geltenden Fassung-

LNatSchG NRW  Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - 
LNatSchG) vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), geändert durch Gesetz vom 
01.02.2022 (GV. NRW. S. 139) -in der zurzeit geltenden Fassung-
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Die von der Planung berührten Behörden und sonstigen
Träger öffentlicher Belange sind gem. § 13a (1) S.2 Nr.2
HS 2 BauGB mit Schreiben vom .................... an der
Vorprüfung des Einzelfalls beteiligt und zur
Stellungnahme bis spätestens zum ....................
aufgefordert worden.

Kall, den ..................................

.......................................................
Bürgermeister

Vorprüfung des Einzelfalls (PE Becker GmbH, Kall, November 2023, 10 Seiten)

L206Hüttenstraße

Stand: Entwurf zur öffentlichen Auslegung, Januar 2024


