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FUR DAS SANIERUNGSGEBIET KALL

* Bundesministerium Ministerium fiir Baven, Wohnen,
fur Verkehr, Bau Stadtentwicklung und Verkehr
und Stadtentwicklung des Landes Nordrhein-Westfalen
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Die Rechte der Fotos und Plane liegen bei der
Arbeitsgemeinschaft ISL / RaumPlan bzw. der Gemeinde Kall
und Egon Joisten
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ANLASS UND ZIELE

Wozu dient der Gestaltungsleitfaden?

Die historisch gewachsene Gebaudestruktur ist
trotz zahlreicher Veranderungen und Uberformun-
gen auch heute noch pragend fur den Charakter
des Kernortes Kall.

Bedingt durch die Kriegszerstorungen im Zweiten
Weltkriegdominieren Gebaude aus der Nachkriegs-
zeit und den spateren Entwicklungsphasen ab den
70er Jahren das Zentrum von Kall. Die historischen
Gebaude aus der Zeit vor 1945 machen etwa ein
Funftel der Gebaude aus. Der besondere Charak-
ter des Kaller Ortskerns zeichnet sich u.a. durch
die regionaltypische Bauweise und kleinteilige
Gliederung von Gebauden und Fassaden aus.

Im Wesentlichen sind die Gebaude im Kernort Kall
den Baustilen Fachwerkbau, Klassizismus, Hei-
matschutzstil sowie den schlichten Baustilen der
Nachkriegszeit zuzuordnen.

Die Erneuerung der Fassaden und Dacher in Kall
in dem vom Gemeinderat ausgewiesenen und von
der Stadtebauforderung erfassten Sanierungsge-
biet wird durch die Gemeinde Kall ausdriicklich
begruflt und durch das Fassaden- und Hofpro-
gramm der Gemeinde finanziell gefordert.

Die Gemeinde Kall sieht hierbei die Chance, das
vorhandene regionaltypische Ortsbild aufzu-
werten. Insbesondere die historischen Gebaude
sollen nach und nach durch eine Erneuerung in
ihrer regionaltypischen Bauweise erhalten bleiben
und so die unverwechselbare Identitat des Ker-
nortes Kall mit seiner ortstypischen Kleinteiligkeit
wahren.

Daher hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am
1112.2018 beschlossen, dass die im Merkblatt auf-
gefuhrten Gestaltungsleitlinien als Grundlage fur
Fassaden- und Dacherneuerungen von Gebauden
im Sanierungsgebiet einzuhalten sind.

Die nachfolgenden Gestaltungsleitlinien dienen
somit der weiteren geordneten Entwicklung des
Kernortes Kall und haben dabei das historisch ge-
wachsene Kerngebiet als BewertungsmafRstab im
Fokus.

Als regionaltypisches, schitzenswertes bauliches
Erbe und allgemeine Orientierung fur die wei-
tere Entwicklung und bauliche Erganzung gelten
insbesondere die noch bestehenden Gebaude
aus der Zeit vor dem Zweiten Weltkrieg und der
Nachkriegsbebauung aus den 50er-Jahren.

Vor diesem Hintergrund werden mit den Gestal-
tungsleitlinien folgende Ziele verfolgt:

« Erhalt und Weiterentwicklung der besonderen
Charakteristika des Kaller Stadtkerns

- Pflege und Aufwertung des Ortsbhildes

« Erhalt des historischen Gebaudebestandes

- geordnete Weiterentwicklung dervorhandenen
Qualitaten

* Planungsgrundlage fiir Um- und Neubauten im
Sanierungsgebiet

Die Gestaltungslinien fiir Gebaude umfassen hier-
bei die wichtigsten ortsbildpragenden Aspekte von
Gebauden wie z.B.:

- Baukorpergliederung/ -dimensionierung
- Fassadenoberflachen und -farbgestaltung

- Dacher und Dachaufbauten

Die Gestaltungsleitlinien beziehen sich hierbei
nur auf die Gebaudeseiten, die vom offentlichen
StraBenraum aus einsehbar sind. Es wird jedoch
eine insgesamt einheitliche Gestaltung unterstutzt.

Die Fassade im Sinne dieser Leitlinie ist die Gebau-
dehiille bestehend aus den AuBenwanden, Fen-
stern, AuBBentiiren und Dachflachen.

Zu den Hofflachen gehoren Grun-, Garten- und
Freiflachen.
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1. GEBAUDEKATEGORIEN

11 Gebaude bis 1945

Als historische Gebaude im Sinne dieser Leitlinien gelten Gebaude, die vor 1945 entstanden sind. Diese
konnen fur den Kernort Kall folgenden Bauweisen zugeordnet werden: Fachwerk, Klassizismus und Hei-
matschutzstil. Im Sinne der Stadtbildpflege sind historische Gebaude grundsatzlich in ihrem historisch
belegten Erscheinungsbild zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Im Einzelnen bedeutet dies:

« Erhaltung oder Wiederherstellung der urspriinglichen Bauform (z. B. BaukorpergroBe/-gliederung,
Gebaudestellung, Dachform),

« Erhaltung oder Wiederherstellung der ursprunglichen Charakteristika des Gebaudes
(z. B. Fassadengliederung, Oberflaichenmaterialien, Farbigkeit),

» Riickbau von stiluntypischen Uberformungen und Fassadenveranderungen bzw. Wiederherstel-
lung des historisch belegten Erscheinungsbildes.

Als Grundsatz gilt: Alle Moglichkeiten zur Erhaltung, zum Umbau oder zur Umnutzung sind intensiv zu
prufen und zu nutzen.

1.2 Nachkriegsgebaude

(von 1950 bis 1960)

Als Nachkriegsbau im Sinne dieser Leitlinien gelten Gebaude, die zwischen 1950 und den 1960er Jahren
entstanden sind. Nachkriegsbauten sollten grundsatzlich in ihrem ursprunglichen typischen Erschein-
ungsbild erhalten werden. Im Einzelnen bedeutet dies:

- Erhaltung der urpriinglichen Bauform (z. B. BaukdrpergroRe/-gliederung, Gebaude-
stellung, Dachform), soweit das angemessen maglich ist

- Erhaltung der urspriinglichen Eigenart des Gebdudes (z. B. Fassadengliederung, Oberflichenmate-
rialien, Farbigkeit)

« Riickbau von stiluntypischen Uberformungen und Fassadenveranderungen

1.3 Gebaude ab 1970 bis heute

Gebaude ab 1970 bis heute haben sich grundsatzlich in die kleinteilige Gebaudestruktur und die orts-
bildpragende umliegende Bebauung einzufugen und unterzuordnen. Im Wesentlichen betrifft das:

- Die Gebaudestellung (in der Regel Traufstandigkeit)

- BaukdrpergroBRe/-gliederung, Gebaudestellung, Dachform),

- Fassadengestaltung (z.B. Fassadengliederung, -materialien, -farben)

- MaRstablichkeit bzw. Kleinteiligkeit, die sich an der umliegenden Bebauung orientiert
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2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Gestaltungsrichtlinie umfasst raumlich das in der Abbildung umgrenzte
Gebiet, welches der Rat der Gemeinde Kall am 20.12.2016 als ,,Sanierungsgebiet
Kall“ beschlossen hat.
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Grundsatzliches zum Erhalt der historischen Fassaden bei Gebauden vor
1945:

Als erhaltenswert gelten z.B. die Gliederung/ Profilierung der Fassade, die Oberflichenmate-
rialien, die Fachwerkstruktur und die Farbigkeit. Die historischen Fassaden sind nicht zu uber-
formen oder zu iiberdecken (z. B. durch Werbetafeln). Wurde das historische Erscheinungsbild
bereits tiberformt und sind die Fassade betreffende Sanierungs- und UmbaumaBnahmen beab-
sichtigt, so gilt folgendes:

« Wenn die historische Fassade noch vorhanden ist und nur durch neuere Bauteile (z.B. eine
Vorsatzfassade) liberdeckt ist, so ist das iiberdeckende Bauteil zu entfernen (Beachtung
Bauphysik, Wetterschutz).

« Ist die historische Fassade stellenweise zerstort, aber im Wesentlichen noch vorhanden,
dann sind die stilbildenden Fassadenelemente zu erganzen.

«Ist die historische Fassade grofStenteils zerstort, so kann sie entweder nach dem historischen
Vorbild rekonstruiert oder mit modernen Mitteln in ihren Wesensziigen neu aufgebaut
werden.

Im Falle einer Sanierung sind die Fassaden und Dacher handwerksgerecht zu bearbeiten und
hinsichtlich ihrer Oberflachenbeschaffenheit und Farbigkeit am ortstypischen Erscheinungs-
bild zu orientieren. Die unter 41 bis 4.3 dieser Leitlinie aufgefiihrten Merkmale sind im Falle
einer Sanierung grundsatzlich zu wahren. Im Einzelfall konnen auch Abweichungen zugelassen
werden. Dies erfordert eine genaue Prufung durch die Gemeinde Kall, Bauamt, Frau Keutgen,
Tel.: 02441/888-39, Email: mkeutgen@kall.de oder Herrn Feld, Tel.: 02441/888-59,

E-Mail: tfeld@kall.de.
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3.1 Langhaus mit Sichtfachwerk
(Kleinbauernhaus aus dem Mittelalter bis zum 18. Jahrhundert)

Fachwerkhauser als Langhaus in Kall weisen u.a. folgende Merkmale auf:

- Satteldach (45 bis 55 Grad)

- Giebelseite mit ein oder zwei Fensterachsen

+ Stehendes Fensterformat im Verhaltnis 1:1,2 bis 1:1,4

«i.d.R. Anordnung der Fenster libereinander

- schwarz oder braun gestrichenes Sichtfachwerk

- weil3, altweiB oder beige verputzte Gefache

- Fenstereinfassung in Holz, meist ochsenblutrot, wei oder schwarz gestrichen

+ Holzfenster als Sprossenfenster in natur, dunkel gebeizt oder weil

- Satteldach mit Schiefer- oder Pfanneneindeckung in schiefergrau, anthrazit oder schwarz
- hdaufig Ausfiihrung der Erdgeschosse in Massivbauweise (Bruchstein)

Die aufgefiihrten Merkmale sind im Falle einer Sanierung grundsatzlich zu wahren. Sofern der Bauten-
schutz sichergestellt ist, ist die Struktur und das Erscheinungsbild des Sichtfachwerkes nicht zu beein-
trachtigen oder zu tiberdecken.

I
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3.2 Gebaude mit klassizistischen Elementen
(Wohngebaude von ca. 1800 bis 1900)

Gebaude mit klassizistischen Elementen in Kall weisen folgende Merkmale auf:

- Satteldach (35 bis 45 Grad) in Braun- und Anthrazittonen
- Fassade mit Geschossgesimsen

- Gestalterische Hervorhebung der Stiirze

- Holzfenster als Sprossenfenster

- Farblich abgesetzte Faschen und Dekorelemente

- Putzfassade mit Nutenputz in Beige- und Gelb- oder Grautonen
- Verschieferung der Wetterseite

- Verputzte Sockel
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3.3 Gebaude im Heimatschutzstil
(vorwiegend offentliche Gebaude von ca. 1905 bis 1960)

Gebaude im Heimatschutzstil in Kall weisen folgende Merkmale auf:

- Satteldach oder Walmdach mit Schiefer- oder Pfanneneindeckung in schiefergrau,
anthrazit oder schwarz, vereinzelt Gauben- oder Zwerchgiebel

- Traufgesims, farblich abgesetzt oder sichtbare Sparren

- Holzfenster als Sprossenfenster, i.d.R. weil’ gestrichen

- heller Putz, meist in WeiR-, Altweil3-, Beigetonen

- keine horizontale Betonung der Geschossigkeit durch Gesimse, jedoch oft Betonung von
Vor- und Rickspriingen durch Bruchstein

- vereinzelt profilierte Laibungen, meist jedoch einfach verputzte Laibungen

- Hervorhebung des Eingangs durch Materialitat und flachen Segmentbogen bzw. Stein-
schicht des Sturzes

« Bruchsteinmauerwerk im Sockelbereich, haufig Bossenmauerwerk
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3.4 Nachkriegsgebaude

(Einzel- und Doppelhauser aus den 50er bis 60er Jahren mit 2 Vollgeschossen und Ladenlokalen im
Erdgeschoss)

Nachkriegsgebaude in Kall weisen folgende Merkmale auf:

+ Oftmals Verkleidung der Wetterseite mit Faserzementplatten

- Satteldach (45 bis 55 Grad) in Braun- und Anthrazitténen

« Holz- oder Kunststofffenster (meist stehende Formate)

+ Scheiben- und Reibeputz in WeiB-, Ocker- und Grautonen

- Symmetrisches Fassadenbild

« Im Erdgeschoss liegende Schaufensterformate

+ Haufig Hochparterre und Betonung des Sockelbereichs durch Bruchsteinverkleidung
+ AuBentreppen, oft zweilaufig zum Stralenraum hin angelegt
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3.5 Fassadenoberflachen von Gebauden ab 1970 bis 2000

- Bei der Erneuerung der Putzfassaden oder bei Neubauten sind regionaltypische Farben
(WeiB, Ocker und Grau) zu wahlen.
Bei verputzten Farben sind abgetonte Farben (erdtone) in gelb (RAL 1002, RAL 1024), elfenbein (RAL
1014), weil (RAL 9001, RAL 9002, RAL 9010) und grau (RAL 7030) zu verwenden. Dariiber hinaus sind
abweichende Farbnuancen in RAL-Classic und RAL-Design zulassig. Als Leitfarben dienen die Refer-
enzfarbtone nach RAL-Classic. Die erganzenden Farbtone nach RAL-Design eroffnen unterschied-
liche Helligkeitswerte der Leitfarben.

- Bei der Erneuerung von Fassadenverkleidungen sind die regionaltypischen Materialien
(Schiefer, Naturstein, Holz) zu wahlen.

Bei Gebauden ab 1970 konnen im Einzelfall auch andere Farben und Materialien zugelassen
werden. Dies erfordert eine genaue Prifung durch die Gemeinde Kall, Bauamt, Frau Keutgen,
Tel.: 02441/888-39, Email: mkeutgen@kall.de oder Herrn Feld, Tel.: 02441/888-59, Email: tfeld@kall.de

L.
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3.6 Hinweise zu storenden Fassadenoberflachen
Um die ortstypische Gestaltung zu wahren, sind bei den straBenseitigen Fassaden folgende Gestaltun-
gen zu vermeiden:

- Uberdeckung/Uberformung der stilbildenden Bauweise und gliedernder Fassadenelemente,

+ bunte, grelle oder leuchtende Farben,
- Fassadenoberflachen aus Waschbeton-, Kunststoff- oder Faser-Zement-Platten,

+ Anbringung von Antennen- und Satellitenanlagen,
- Be- und Entliftungsanlagen (wie z. B. Ventilatoren von Entliiftungs- und Klimaanlagen), die ge-

genuber der Fassade hervortreten.
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41 Fiir Gebaude bis 1945 gilt:

Erhaltung und Sanierung geht vor Abriss und Ersatzneubau. Gebaude(-teile) sind grundsatzlich
zu erhalten und das historische Erscheinungsbild ist moglichst wiederherzustellen.

4.2 Fiir Nachkriegsgebaude der 50er bis 60er gilt:
Priifen von Erhaltung und Sanierung. Gebaude(-teile) sind grundsatzlich zu erhalten und das ge-
baudetypische Erscheinungsbild ist moglichst wiederherzustellen.

4.3 Fiir Gebaude ab 1970 bis 2000 gilt:

Harmonische Integration in die umliegende ortstypische Bebauung. Neue bauliche Anlagen (z.B.
Gebdude, Anbauten, Nebengebdude, Einfriedungen) sind im duReren Erscheinungsbild - in Ma-
terial, Form, MaRstab und Verhaltnis der Baumassen zueinander - so zu wahlen, dass sie sich
harmonisch in die umliegende ortstypische Bebauung einfligen. Im Sinne dieser Leitlinien kann
als umliegende Bebauung der Bereich angesehen werden, der stralRenseitig die benachbarten
drei Gebaude sowie die gegenuberliegende Bebauung umfasst.

4.4 Das bestehende Ortsrecht bleibt unberiihrt:

Dieser Gestaltungsleitlinie entgegenstehende Bestimmungen in rechtsverbindlichen Satzun-
gen, Bebauungsplanen oder ortlichen Bauvorschriften zu diesen Bebauungsplanen bleiben un-
berthrt und besitzen damit weiterhin Gultigkeit.

4.5 Fiir Baudenkmaler gilt:

Bei Baudenkmalern und deren unmittelbaren Umgebung sind ungeachtet dieser Leitlinien die
Vorschriften des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-West-
falen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) zu beachten.

4.6 Geltungsbereich:
Die nachfolgenden Leitlinien betreffen nur Gebaudeteile, die vom offentlichen Verkehrsraum
einsehbar sind.

vom offentlichen Raum einseh-
bare Fassaden und Flachen
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Gemeinde Kall
Bahnhofstralle 9

53925 Kall

Ansprechpartner

Herr Feld Frau Keutgen

Bauamt Bauamt

Tel.: 02441/888-59 Tel.: 02441/888-39

E-Mail: tfeld@kall.de Email: mkeutgen@kall.de
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